Textliche Fesisetzungen
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

1.2 Fiir die Bereiche mit dem Zeichen () sind gemsB § 4 Abs. 4
BaullVO nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebiude zulidssig.

1.3 Tn-den.wnit HGG bezeichnetem q§piet.kannvais‘gggq,eme
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werden enn die festpgesetzte Genc! dchenzahl nicht
Albersthiritten wird.

1.4 Die Flichen der iiberdachten Kraftfahrzeug-Einstellplitze
werden nicht auf die GeschoBfléchenzahl angerechnet.

2. Garagen

2.1 Tore von Garagen miissen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
einen Abstand von mindestens 5,0 m haben.

2.2 Aneinandergebaute Garagen sollen die gleiche Traufenhdhe
haben.

3. Verkehrsfl&ichen

3.1 Die Aufteilung des &ffentlichen StraBenraumes ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

4. Lirmschutzwall

4.1 Die Eigentiimer der Grundstiicke nordwestlich der geplanten
L 286 n sind verpflichtet, die Anlage des im Plan einge=
tragenen Ldrmschutzwalles zu dulden. Dasselbe gilt fiir
Erbbauberechtigte, NieBbraucher und Inhaber sonstiger
dinglicher Rechte.




5. Feuerstellen

5.1 Sofern Feuerstellen einen Abstand von 25,0 m zum Wald
unterschreiten, sind zur Verhiitung eines Wzldbrandes
bautechnische MaBnahmen - nach den Auflagen der unteren
Forstbehdrde ~ vorzusehen.

6. Freiflédchen und Werbeanlagen

6.1 Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind
von baulichen Anlagen, Einfriedigungen und Bepflanzungen
iiber 0,75 m iiber der 6ffentlichen Verkehrsfldche freizu-
halten.

6.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen in Vorgirten Waren-
automaten nicht als selbsténdige bauliche Anlagen aufge-
stellt werden.

Erginzung:

Stattgegebene Anregungen und Bedenken gemifl Ratsbeschlull vom
29.10,1974

Die Inbetriebnahme der geplanten Grundstiicksentwisserungsein-
richtungen darf erst dann erfolgen, wenn die Vorflut zum Klir-
werk Koln-Stammheim hergestellt ist.

Die stattgegenen Anregungen und Bedenken sind mit den Ziffern
1-L4 bezeichnet. Fortfallende Festsetzungen sind gestrichen
(in violett)




